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A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten innerhalb des Uber-
bauungsplanperimeters.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften der baurechtlichen
Grundordnung der Stadt Biel.

B. NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 3

Auf den entsprechend bezeichneten Flachen gilt die Ar-
beitszone geméss Baureglement der Stadt Biel.

Art. 4

' Die im Plan bezeichneten offentlichen und privaten

Grinstreifen sind Griinzonen gemass Art. 79 BauG.

2 Fir Ein-und Ausfahrten und andere befestigte Zugange
kdonnen die Granstreifen auf hdchstens 20% der angren-
zenden Lange durchbrochen werden.

3 Die im Uberbauungsplan speziell mit Pfeilen bezeich-
neten Grinflichen sind in Pfeilrichtung verschiebbar,
sofern die Parzellierung dies erfordert. Die Verschiebung
kann in beiden Richtungen héchstens 20 m betragen.

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 5

Im ganzen Plangebiet gilt die offene Bauweise sowie ein
seitlicher Grenzabstand von 5.00 m. Fir Gebaudeteile
mit einer Héhe von (ber 10.00 m vergrdssert sich der

Grenzabstand um das Mass der Mehrhohe.

Art. 6

' Im ganzen Plangebiet gilt eine max. Gebaudehdhe von
14.50 m.

2 Es ist keine Attika zuléassig
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3 Die zulassige Gebaudehéhe Uberschreiten kénnen nur
technische Bauteile wie Fahnenmaste, Kamine, LUf-
tungs- und Filteranlagen, Liftaufbauten etc.

Art. 7

Die Nationalstrassenbaulinie darf weder durch Bauteile,
noch fir Erschliessungszwecke und Gebaudeunterhalt
Uberschritten werden.

Art. 8

! Die Erdgeschossbaulinie gilt vom Untergeschoss bis
zur Hohe des Larmschutzdammes.

2 Der Larmschutzdamm kann baulich integriert sowie
verbreitert, aber nicht abgetragen oder erhdht werden.

Art. 9

! Die im Plan enthaltenen Baulinien umgrenzen Baufel-
der. Es besteht keine Anbaupflicht.

2 Vorspringende Bauteile wie Vordacher Rampen, Au-
ssentreppen etc. durfen nur auf der Sud-, West- und
Ostseite hochstens 1.20m Uber die Baulinie hinausragen.

3 Auf der Nordseite darf die Baulinie nicht Gberschritten
werden.

4 Bei Eingangsbereichen kann flir Vordacher das Mass
der Ausladung angemessen erhdht werden.

Art. 10

! Es ist 1 Untergeschoss zuléssig.

2 Bauteile im Grundwasser sind auf ein Minimum zu re-
duzieren. Die Bauherrschaft muss den Nachweis erbrin-
gen, dass keine Beeintrachtigung der Grundwasserstro-
me zu erwarten ist.

3 Die Entwasserung unterirdischer Bauteile im freien
Gefalle kann nur beschrankt gewahrleistet werden. Die
Anschlusshéhen richten sich nach den Kanalisationspla-
nen des stadtischen Tiefbauamtes.

4 Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fir das
Meteorwasser muss in der Umgebung und auf den
Dachflachen genligend Retensionsvolumen bereitgestelit
werden.
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Art. 11

! Im ganzen Plangebiet ist ein Griinanteil von mindestens
10% der Grundstucksflache einzuhalten.

2 Die im Plan ausgeschiedenen privaten Grinstreifen
kénnen bis auf die befestigten Flachen fur Fussweg und
Zufahrten zum erforderlichen Grinraum angerechnet
werden.

3 Nicht angerechnet werden kénnen gedeckte und freie
Lagerplatze, Uberwiegend befestigte Flachen sowie
Grinstreifen und Flachen von weniger als 5.00 m2 Aus-
dehnung oder weniger als 1.50 m Breite.

Art. 12

! Die erforderlichen Grinanteilflachen sind mit Baumen,
vor allem hochstammigen, in Reihen oder Gruppen so-
wie mit Hecken und Strauchern zu bepflanzen.

2 Flache Dachpartien sind nach Méglichkeit zu begrinen.

Art. 13

Abtrag, Zwischenlagerung und Wiedereinbau fir die Re-
kultivierung des Bodens haben entsprechend den Richt-
linien der Fachstelle fir Bodenschutz zu erfolgen.

D. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, LARMSCHUTZ

Art. 14

! Die Erschliessung der Anlagen erfolgt von der Gren-
chenstrasse.

2 Die Anzahl der Zu- und Wegfahrten ist auf ein Minimum
zu reduzieren.

3 Der A5 - Larmschutzdamm kann flr interne Erschlie-
ssungszwecke benltzt werden, jedoch nur bis zur Nb-
Baulinie.

* Die im Plan bezeichnete Fussgéangerverbindung muss
durchgehend in einer Breite von mindestens 1.50 m of-
fengehalten werden. Der Fussweg kann stellenweise
auch im Grianstreifen gefihrt werden, falls Einzaunungen
oder ahnliche Grinde dies erforderlich machen.
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Art. 156

' Fur die Ermittlung der Abstellplatze gelten die Bestim-
mungen des kantonalen Baugesetzes und der Bauver-
ordnung.

2 Fir jedes Bauvorhaben ist die Fahrtenerzeugung nach-
zuweisen.

Art. 16

! Der Nationalstrassenbau erstellt ab Bankett-Niveau ei-
nen 2.50 m hohen Larmschutzdamm und gewahrleistet
den daraus resultierenden Larmschutz. Alle weiteren
notwendigen Schutzmassnahmen sind am Gebaude
durch die Bauherrschaft zu realisieren.

2 Fur industrielle und gewerbliche Nutzungen gilt die
Empfindlichkeitsstufe IV.

3 Fur Verwaltungs- und Blronutzungen sind die Tages-
werte der Empfindlichkeitsstufe Il einzuhalten.

E. SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.
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